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Zoznam skratiek:

KSK - Kosicky samospravny kraj KK - KoSicky kraj
BD - bytovy dom CO - civilna ochrana

CHWVU - chranené vtacie uzemie

BD - bytovy dom b j. - bytova jednotka

BP - bezpecnostné pasmo

CPR - centréalne prekladisko rud

CR - cestovny ruch

COV - &istiaren odpadovych vod CO - civilna ochrana
FVE - fotovoltaicka elektraren

GLIP - globalny industrialny park

HD - hospodarsky dvor

HaZZ - hasic¢sky a zachranny zbor

LHC - lesny hospodarsky celok

LP - lesny pozemok

KNC - kataster nehnutel'nosti, register C

KO - komunalny odpad k.u. - katastralne tzemie

MK - miestna komunikéacia

MOK - miestna obsluzna komunikacia

NKP - narodné kultirna pamiatka OcU - obecny urad
OP - ochranné pasmo

PP - pol'nohospodarska pdda

PAD - pravideln4 autobusové doprava

RD - rodinny dom

RS - regula¢na stanica plynu

SKCHVU009 Kosicka kotlina - Gzemie eurépskeho vyznamu sustavy Natura 2000 STL - plynovod
strednotlaky

TS -trafostanica

TTP - trvalo travny porast

UPD - Gzemnoplanovacia dokumentacia

UPN-0 - Gzemny plan obce

USSK - U.S. Steel Kosice, s.r.o.

UZPF SR - stredny zoznam pamiatkového fondu Slov, republiky VUC - vel’ky tizemny celok
VN - vysoké napatie elektrické

VPS - verejnoprospesné stavby

VZN - vSeobecne zavidzné nariadenie

ZaD 02 - UPD: UPN-0 Sokol'any - Zmeny a doplnky &. 02 ZS - zékladna $kola
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Textova cast’:

A - SPRIEVODNA SPRAVA pre UPN-O Sokol’any - Zmeny a doplnky ¢&. 02

Obec ma spracovany UPN-O, ktory bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom Sokol'any, uzn. &.22/2020
zo dna 06.07.2020 a jeho zavizna Cast’ vyhlasend VSeobecne zdviznym nariadenim obce ¢. 1/2020. ZaD 01
boli zahajené, v tomto Case neprerokovang.

Hlavnym dévodom pre obstaranie UPN-O Sokol'any - ZaD 02 je overit’ a navrhnat’ vyuZitelnost’ k u.
pre nové funkéné plochy RD, Sportu a oddychu, dopravy a technickej infrastruktury a j ej funkéného prepojenia
s obcou.

Ciel'om je upresnit’ regulativy v riesenych lokalitach podl'a principov schvalenej UPD a zachovat tak
vyvazeny vyvoj obce do r. 2035 a neskor.

1. Sulad so Zadanim pre spracovanie UPN-O Sokolany

OU v Kogiciach, OVaBP po postdeni Zadania v zmysle §20 odst. 5 odporuéil obecnému zastupitel’stvu
spracované a prerokované Zadanie pre Uzemny plan obce Sokolany schvalit. Zadanie bolo schvalené
uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Sokol'any ¢.2/2017, dna 13.02.20017.

UPN-O Sokol'any - ZaD 02 st vypracované v sulade s uvedenym Zadanim.

2. Sulad s UPN- VUC Kogického samospravneho kraja

Vo vztahu k tizemnému planu obce je nadradenou tizemnoplanovacou dokumentaciou UPN-VUC
Kosického kraja. V sulade s §27, odst.6 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov je potrebné zavazni
Zast’ tejto izemnoplanovacej dokumenticie v rieSeni uzemného planu obce repektovat. Pre UPN- VUC
Kosického kraja boli v roku 2004 obstarané KSK Zmeny a doplnky, ktoré boli schvalené uznesenim ¢.245/2004.
V roku 2009 bola spracovana d’alsia aktualizacia UPN-VUC KSK - Zmeny a doplnky 2009, ktoré boli schvalené
uznesenim ¢&. 713 zo dita 24.08.2009. V roku 2014 bola spracovana aktualiziacia UPN- VUC Kosického kraja -
Zmeny a doplnky 2014, ktoré boli schvalené uznesenim €. 92/2014 zo dina 30.06.2014 a zavdzna Cast’ vyhlasena
VZN KSK ¢&. 6/2014. Posledna aktualizacia je z roku 2017 - Zmeny a doplinky 2017, ktoré boli schvélené
uznesenim ¢. 509/2017.

Zavizné &asti uvedenej UPD, vratane verejnoprospesnych stavieb su reSpektované a zapracované do
UPD Sokolany.

3. Udaje o pouzitych podkladoch
- UPN-VUC Kosicky kraj - ZaD 2017,
- UPN-HSA Kosice, stav ZaD k roku 2014, 2017 (UHA mesta KoSice),
- Zadanie pre UPN-O Sokol'any ( Obec Sokolany, 2016 a 2019),
- Schvaleny UPN-O Sokol'any (Architektonické §tidio Atrium, 2020).

4., Navrh rieSenia

4.1 Vymedzen ie rieSen éh o uzemia

Predmetom riesenia su Casti obce:
lok. ¢.1 - Pri cintorine (severny okraj obce),
lok. ¢.2 - Do obce (vychodny okraj obce pred hospodarskym dvorom),
lok. €.3 - Nad potoku (juzny okraj obce, nad COV),
lok. ¢.4 - Centrum (krizovatka pri poSte a Casti zahrad rodinnych domov),
lok. ¢.5 - Enklavy izola¢nej zelene - rozptylené v celom k U.

4.2 Urbanisticka koncepcia funkcného a priestorového usporiadania

lokalita ¢. 1 - Pri cintorine

Lezi v zastavanom i mimo zastavané tizemie, na severnom okraji obce. Lezi v dotyku plochy byvalej
izolacnej zelene, klasifikovanej ako vyznamny krajinny a ekologicky segment prirody. Lezi na hranici
zemia eurdpskeho vyznamu sustavy Natura 2000 - SKCHVUO009 Kosicka kotlina. Podla KN-C je
vedend ako orna pdda, ostatna pdda a zdhrada. Je vymedzena pozdi odvodného kanala z arealu USSK.
Pozdiz neho je vedeny k zastavke PAD (cesta k Interportu) nespevneny chodnik. Taziskom prechadza
o0s OP Letiska Kosice a jeho izoféna 60 dB (A). Terén je rovinny. Krizom je vedené vodovodné potrubie
DNI60 a vzdu$né vedenie VN. NajblizSia planovana TS je pri zbernom dvore a splaskova kanalizacia
a STL plynovod je pred cintorinom. Je sucast’ou izoplochy nizkeho radénového rizika.
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Schvalena UPD uréuje vyuzitie predmetnej lokality nasledovne: zachovanie plochy byvania v RD,
plochy zdhrad RD a dopravy - miestna komunikécia a vymedzuje plochu zberného dvora,
kompostoviska a plochu byvania v RD. Na okraji je vymedzena prelozka vzdusného vedenia VN.
ZaD 02 navrhuju oproti schvalenej UPD nasledovné:
zmenu plochy dopravy - parkovisko na plochu zberného dvora a kompostoviska,
Upravu dopravného systému - presun jestvujlcej plochy dopravy do jestvujlcej plochy byvania v
RD a predizenie MK pozdiz potoka, na okraj k 1.,
zmenu plochy zberného dvora a PP na plochu verejnej zelene,
zmenu plochy verejnej zelene na plochu zberného dvora, zmenu plochy byvania v RD na plochu
verejnej zelene, zmenu zahrady RD na plochu byvania v RD.

lokalita €. 2 - Do obce
Lezi vychodne od obce, mimo zastavané tizemie Je vyuzivana ako TTP a oplotena plocha ako deponia
zeminy. Je sucastou izoplochy nizkeho radénového rizika. Zo severu je ohranicena cestou I1I/3318 zo
zapadu plochou ornej pbdy, z juhu STL plynovodom a oplotenim hospodarskeho dvora a z vychodu
ucelovou cestou. Lokalita je rovinna. Podl'a KN-C je vedend ako zastavané plochy a nadvoria. Na okraji
je stoziarova TS. Do lokality zasahuje OP Letiska Kosice, cesty IILtr - 20 m, liniek VN 22 kV - 10 m,
STL plynovodu - 4 m s an6dového uzemnenia. Lokalita sa dotyka europskeho sustavy Uzemia vyznamu
Natura 2000 - SKCHVU009 Kogické kotlina.
Schvalena UPD uréuje:
zachovanie stavu ornej pddy v rozsahu Natura 2000 - SKCHVU009 Kosicka kotlina, plochu OV,
VZ a dopravy - parkovisko a plochu $portu a oddychu.
ZaD 02 navrhuju oproti schvalenej UPD nasledovné:
zmenu Casti plochy obc¢ianskeho vybavenia na plochu Sportu a oddychu, verejnej zelene a dopravy
- parkovacie plochy,
navrat plochy $portu a oddychu, plochy dopravy - parkovisko a VZ do pol'nohospodarskej plochy
- orna pdda,
aktualizaciu polohy trafostanice - TS 3.

lokalita ¢. Z - Nad potokom
Lezi juzne od obce, mimo zastavané uzemie Je sucast’ou izoplochy nizkeho radénového rizika. Lezi na
hranici SKCHVU009 Kosicka kotlina - Gzemie eurdpskeho vyznamu, ststavy Natura 2000.
Terén je mierne svahovity na JZ exponovany. Na okraj je privedeny vodovod a STL plynovod. COV je
vzdialena cca 100 m. Juznym okrajom je vedeny VN kabel 22 kV. Do lokality zasahuje OP Letiska
Kosice, cesty IILtr - 20 m, liniek VN 22 kV - 10 m, STL plynovodu - 4 m s anédovym uzemnenim.
Okrajom je vedena vzdusna linka VN 22 kV v kabli. Podl'a KN-C je lok. vedena ako orné poda a tak sa
1 vyuziva.
Schvalena UPD uréuje:
plochu dopravy - privedenie MK funkénej triedy C3 a kat. MO 6,0/40,
zachovanie stavu ornej pody,
zachovanie stavu SKCHVU009 Kogicka kotlina,
privedenie sieti Tl - vodovod, plynovod a splaskova kanalizacia.
ZaD 02 navrhuija oproti schvalenej UPD nasledovné:
zmenu plochy ornej pddy na plochu byvania v RD (5 RD), predizenie uréenej MK v UPD
vychodnym smerom, prelozku VN 22 kV do zemného kabla mimo zastavbu, privedenie vSetkych
sieti TI.

lokalita ¢. 4 - Centrum
Lokalita je sihrnom zahrad RD a TTP, na ktorych sa pripravuje zastavba novych RD. Su rozptylené
okolo centra obce. S pohladu procesného ich povazujeme za stav ploch byvania v RD. Lezi v
zastavanom Uzemi a izoploche nizkeho radénového rizika.
Predmetom ZaD je aj stykova krizovatka na prietahu cesty 111/3318 pri poste.
Schvalena UPD uréuje vyuzitie predmetnych ploch ako zahrady RD. Dévodom tohto zaradenia je ich
evidencia na KU ako zahrady a ich obmedzen schopnost pre iné funkéné vyuzitie, ¢i intenzifikaciu
zastavby.
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Krizovatku pri poste upravuje z jednoduchej stykovej na kruhovi z dévodu ukl'udnenia dopravy a
zvacSenia verejného priestoru s chodnikmi a verejnou zelenou.
ZaD 02 navrhuji oproti schvalenej UPD nasledovné:
zmenu zahrad RD na plochy byvania v RD (mozZnost’ vystavby do 10 RD intenzifikaciou jestv.
ploch byvania),
zmenu krizovatky kruhovej na stykovu s redukciou verejnych ploch - dopravné (MK, chodnik) a
zmenu pldch verejnej zelene na plochu zahrad RD.
lokality €. S - Enklavy izolacnej zelene
Su rozptylené v celom k 0. v troch zénach: 5.1 - pri Haniskom lese, 5.2 - Konopiska (pri FVE) a 5.3 -
Senianske (pri lagune). St sucastou sustavy izolacnej zelene, ktora sa ¢asom zdegradovala. Doslo i k
nekontrolovanému vyrubu drevnej hmoty. Jedna z nich - Konopiska lezi v CHVU Kosicka kotlina. Prvé
dve su sucast'ou biokoridoru regionalneho vyznamu.
Schvalena UPD zaclefiuje predmetné plochy do rovnomennych ekologicky vyznamnych segmentov
prirody: ¢. 1 - Hanisky les, ¢. 2 - Konopiska, ¢. 3 - Senianske.
ZaD 02 navrhuju obnovit’ funkciu izolacnej zelene, preto navrhuju revitalizaciu predmetnych zon. Zoéna
5.5 - Senianske je zamerana na izolaciu obytnej zény od Cinnosti na lagine a ostatné prispievaju k
izolacii prejavov hutnickej vyroby v USSK na okolité Uzemie. Len kompaktna forma plni ucel a
ucinnost’ izola¢nej zelene.

Ala UPRAVA SPRIEVODNNE J SPRAVY PRE UPN-O SOKOLANY
vyplyvajuca z Navrhu UPN-O Sokolany - Zmeny a doplnky ¢. 02
Neuvedené kapitoly st bez zmeny

2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

2.3.1 Demograficky! vyvoj

Dopliajii sa idaje zo SOBD v 1.2021 do tabul’ky Navrh:

Prognéza vyvoja poctu obyvatel'ov do roku 2035

rok 2015 2021 2025 2030 2035
SokoPany 1318 1361 1453 1525 1600

Zdroj: SODB, vlastné vypocty

2.6 Navrh funkéného vyuZitia izemia obce
Obec
Nahradza sa druhy a Stvrty odstavec:

Celkovo UPD navrhuje plochy pre 122 b j. Dominuju samostatne stojace RD. St lokalizované po
obvode obce a to vyuzitim prevazne velkych zahrad. Pred vjazdom do obce navrhuje plochu byvania pre 3
BD s 18 b j. Dalsie plochy su na juznom okraji obce (5 RD) a v rozptyle (do 10 RD).

Krizovatku pri poste navrhuje UPD rozsirit’ o obojstranné chodniky a plochy verejnej zelene za
ucelom zlepsSenia rozhl'adu. Navrhované su pesie a cyklistické pasy v obci a v trasach spajajacich okolité obce
a krajinu.

2.7 Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktiarou, navrh vyroby a
rekreécie
2.7.1 Bytovy a domovy fond
Dopliaji sa tidaje zo SOBD v 1.2021 a Navrh:
UPD navrhuje celkovy prirastok 122 b.j., &o &ini s poétom 294 b j. (podla SODB v r. 2011) vr. 2035
spolu 416 b.j.
Podla demograf, prognézy UPD vylepsuje jestvuju obloznost’ z 4,62 na 3,85 0sob /b.j.

2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
Meni sa posledny odstavec:
V obci je rozsirena juzne - okraj navrhovanych RD a dopravy - MK.

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
2.12.2 Energetika a telekomunikécie

A. Energetika a energetické zariadenia

Upravuje sa prvy odstavec - Navrh:
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UPD riesi rozvoj obce k roku 2035 vystavbou 122 novych rodinnych domov.
Podra vyssie uvedenej elektriza¢nej smernice ¢. 2/82 SEZ pribudne na trafostanice v obci: nova zataz: 122 x
1,5- 183 kVA + 50 kVA pre obcianske vybavenie.
V lok. Nad potokom UPD navrhuje prelozku VN 22 kV do zemného kébla mimo zastavbu.

2.12.3 Vodné toky a vodné hospodarstvo
B. Zasobovanie pitnou vodou
Nahrédza sa Navrh
Uzemny plan riedi vyvoj poétu obyvatel'stva z 1 318 /1 361 v r. 2015 /2021 na 1 600 k roku 2035.
Vypocet potreby pitnej vody podl'a vyhlasky MZP ¢. 684/2006 limituje potrebu pitnej vody pre
domacnosti s lokalnou pripravou teplej Gzitkovej vody v mnozstve 135 1/osobu/den a na ob¢iansku
vybavenost’ v mnozstve 15 1/osobu/den. Spolu 150 1/osobu/den.
Vyhléaska umoznuje znizit’ potrebu vody o 25 % ak st v kazdom dome osadené vodomery.
Vypocet priemernej dennej potreby Qp = 1 600 x 150 x 0,75 - 180 000 1/dei - 2,08 1/s denné maximum Qm
= Qp x kd =180 m® x 2,0 - 360 m®den - 4,16 1/s hodinové maximum Qh - Qm x kh =4,16 x 1,9 - 7,9 1/s.
Uvedeny vypocet je dostatocne kryty z vodovodu USSK. Systém bude vyhovovat i do r. 2035.

2.16 Ochrana pol'nohospodarskej pody a lesnych pozemkov
Doplna sa - vid kap. A/b

A/b VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH
ZAMEROV NA PP vyplyvajtice z Navrhu UPN-O SokoPany -
Zmeny a doplnky ¢. 02

Neuvedené kapitoly st bez zmeny

5. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov na pol’nohospodarskej pode
Doplia sa:
Celkovo je navrhovanych na zaber pédy 28 lokalit z toho v ZaD 02-5 lokalit v rozsahu 0,8103 ha, z
toho pol'nohospod. pody 0,5680 (z toho v zastavanom tzemi 0,0915 ha).
Niektoré lokality st Ciastocne situované na najkvalitnejSej PP v rozsahu 0,2984 ha.
Zmena funkéného vyuzitia uvolnenej PP v schvalenej UPD (2,3578 ha) sa dotyka &iastogne alebo
uplne $tyroch lokalit v rozsahu 1,4640 ha, z toho PP - 0,0161 ha.
Zdovodnenie zaberov najkvalitnejsej polnohospoddrskej pody:
- lokalita &. 22'- plochy pre dopravnt plochu a verejnu (sprievodnt) zeleii pozdiZ potoka,
- lokalita ¢. 24 - ¢ast’ plochy pre byvanie - RD, miestna komunikacia a verejna (sprievodna) zelen
v nadviznosti na uvolnenti PP v schvélenej UPD na plochu miestne komunikacie,
- lokalita €. 25 - plocha pre izola¢nt zelen - nevyhnutné plochy oddel'ujuce obytna skupinu od kalove;j
lagtiny a COV Sokol'any (spoloénost’ USSK).
(Vid. tabul’ky)
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B - UPN-O SOKOLANY - ZMENY A DOPLNKY C. 02 - Zdviiznd cast’

Zavizna East UPN-0 Sokolany sa meni a dopliia nasledovne (neuvedené kapitoly st bez zmeny):

2. Urc¢enie pripustnych, obmedzujtcich a vylu¢ujicich podmienok vyuZzitia ploch, intenzity
ich vyuZzitia

Nahrédza sa celé kapitola:

—vylucne pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiestinovat:
—rodinné domy vo-volnej;alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi-objektmi-domového prislusenstva-¢f
mirmodne. SDH ‘&

—jednotlivé nerusiace zariadeniazivnosti-a-shuzieb
dfzakdzané—s-u-t
ostatné wysSie nevvedené fankeie.
i .
al-tzemie—skizi:

—vyluéne pre pestovanie peltnohospod—plodin
b/ na Uzemi je pripustné umiestinovat:

—pomocné objekty
efzakazané—s-uU-t

ostatné wyssie neuvedené fankcie.

—vylucne pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiestinovat:

—rodinné domy-vo-volnejalebo-skupinovej zastavbe s-pomocnymi-objektmi-domovehopristusenstva
el vynimodne—sU-pripustné:

—objektyprislusenstva-domov
dfzakdzané—s-u-t

ostatné wysSie neuvedené fankeie.

v

PLOCHY OBCIANSKEHO VYBAVENIA ~~~-mmmmmmmmmmmmme e
alizemie shazi:
—pre umiestnenie spravidla rozsiahlejsich zariadeni obcianskej vybavenosti verejného charakteru.
obecneho az nadobecneho vyznramu s upresneniny podla konkretneho urbanistickeho navrhu
bfna-tzemije pripustné umiestnit
—zariadenia-maloobchodu, vereinych-sluzieb-a-verejpého-stravovania
—zariadenia-socialnej-starostlivosti;-Skolstva-azdravotnictva
—zariadenia-kultdry a-verejnej-administrativy
—byty pohotovostné sluzebné a-byty-majitelov-zariadent
—uarire aparkevivki—siiziee pre maptelovanivevaikevraradent
—sportove arokreacne zartadenta, ak suvistas-hlavnou-funketouwtzenya
¢ovvRimocne—sy pripustne:
—administrativie budovy
—doplnkové zariadenia-maloobchodu-a-osobnychsluzieb d/ zakazané—s-0-t
—ostatné vyssie neuvedené funkcie.

7
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T~ o
—hajma-pre Sportovirarekreadni-Sinnost
bf-na-tizemi-je pripustné umiestnit:
—Sportove objekty-a zariadenta
—objekty-pre doplakeovi-Spertovineybavenost
—depliupicnserasnuvybavenost charakicrurekreacnvehstuzich
el vynimocne—supripustné:
—--—-ziadne objekty
d/zakazané—s-U-T
—ostatné vyssie nedvedené funkeie.

PLOCHY VVEREINEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
al-tzemie—slazi:
—pre technické zariadenia-slaziace verepnosti—elektrickévodovodné kanalizaéné-phynarenské
bf-na-tizemi-je pripustné umiestnit™
—dalsic teehnicke objokbvshiztace hlavacicinnost
¢f-zakdzané—s-UT
—----—pstatné vyssie neuvedené funkeie.

PLOCHY CINTORINA
al-tzemie—slazi:
—pre verejné pochovavanie, rozjimanie a organizovanie rozluckovych obradov
bfna-tzemije pripustné umiestnit
—odpadowy-kontajnera-iné objektysliziace hlavnejcinnosti
el-zakazané—s-fe
—-—-—pstatné vyisie neuvedené funkeie.
PLOCHY VEREJINEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE a/ tzemie—shizi:
—pre wysadbu-travy-a-ozdobnych-drevin
bl-na-tzemi-je pripustné umiestait:

—stipy-verejného-osvetlenialaviickodpadovyeh koSov;info-tabtl e/ zakazané—s-fe
—-----pstatné vys&ie neuvedené funkeie.

PLOCHYIZOLACNE J ZELENE al-(zemie—skizi:
e visad ¥ o i acich hyaionicky: filtor od mutive robrvch ad el
prevadzok
bf-na-tizemi-je pripustné umiestnit:
—tavickyodpadove kose o tabule ¢f zakazané—s-uT
—-—-—pstatné vyssie neuvedené fankeie.

5 oeficient zastavama
pezemku—ée—@é—maahped;amest—}NP—@m)-al—u%e%e—sluﬁ
—pre—koneentrované—umiestnenie—priemyselnych—skisebnyech—a skladovych prevadzok a shuzieb s
vysokou-intenzitou-prac,prilezitosti-a ekologicky bezvadnou-prevadzkou
bfna-lzemije pripustné umiestnit®
—technické objekty-sliziace hlavnejfunkeii-cfzakazané—s-U-T
—-pstatné wyssie neuvedené funkeie.
PLOCHA KOMPOSTOVISKA A ZBERNEHO DVORA af izemie—slizi:
—pre zberatriedenie komunalneho-odpadu-a-kompostovanie biologickyrozloziteného-odpadu-blina
tzemi-je pripustné umiestnit™
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hické obickiy shiiace hl : funkeii
clzakdzané—sU:
---—ostatné vyssie neuvedené funkeie.

alezermte—shir:
—pre kenecentrovane umitestiente dodinvehtotovoliekvch-paneloy
bl-na-izemije pripustné umiestnit™
—technické objekty sluziace hlavnej funkeit
--——ostatné vyssie peuvedené funkeie.

PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH - shi#i vyluéne pre byvanie v RD.
Koeficient zastavania pozemku (pomer zastavanej plochy k celkovej ploche pozemku a to bez spevnenych
pléch - chodnik, pristupovd komunikacia, terasa...) — do 0,3
Podmienka: priamy prijazd a pristup z miestnej komunikacie.
Uli¢na Ciara vymedzuje verejny ulicny priestor od plota po plot.
Linia ulicnej zdastavby (stavebnd Ciara) uréuje umiestnenie stavby od hranice pozemku a je min 6 m.
Max. podlaznost’: -  1NP a podkrovie v centralnej zone obce,
2NP + podkrovie na ostatnom zastavanom Uzemi obce.

a/ pripustné:
- rodinné domy vratane drobnych stavieb, ktoré plnia doplnkovi funkciu k hlavnej stavbe
(gardz, sklad paliva, altanok, nika pre KO, spevnené plochy...),
- technické a dopravné objekty, ktoré pInia doplnkovud funkciu k hlavnej stavbe.

b/ obmedzujlce:

- drobnochov hospod. zvierat,
- malé obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliZiace potrebam miestneho
obyvatel’stva - integrované v objektoch RD,
- malé stravovacie zariadenia - integrované v objektoch RD, ¢/ vylulujiice: ostatné vyssie
neuvedené funkcie.

PLOCHY ZAHRAD RODINNYCH DOMOV - sli#i vyluéne pre pestovanie pol’nohospod. a okrasnych
plodin a drevin,
al pripustné: spevnené plochy,
b/ obmedzujuce: objekty, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe - altdanok, ihrisko, pristresok,
gardz,
¢/ vyluCujiice: RD, gardZe a ostatné vyssie neuvedené funkcie.
PRESTAVBOVE PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH - sii uréené na prestavbu
a revitalizaciu, vylucne pre byvanie. Koeficient zastavania pozemku (pomer plochy zastavanej RD k
celkovej ploche pozemku) do 0,5; Max nadzemnd podlaZnost’ - 1 NP + podkrovie; Linia ulicnej zdstavby je
min. 5 m od hranice pozemku - oplotenia.
a/ pripustné:
- rodinné domy,
- technické a dopravné objekty - drobné stavby, ktoré plnia doplnkova funkciu k hlavnej
stavbe ako garadz, technické vybavenie, nika pre KO a palivo, sklad, hospoddrske zdazemie,
- dodrianie podmienky priameho prijazdu a pristupu 7 miestnej komunikdcie,
b/ obmedzujlce:
- drobné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe,
- drobnochov hospod. zvierat,
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¢/ vyluujiice: ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY BYVANIA V BYTOVYCH DOMOCH - shizi vyluéne pre byvanie v BD.
Koeficient zastavania pozemku (pomer zastavanej plochy k celkovej ploche pozemku a to bez spevnenych
ploch - chodnik, pristupovd komunikacia, terasa...) - do 0,3.
Uli¢na Ciara vymedzuje verejny ulicny priestor od plota po plot, i okraj pozemku.
Linia uli¢nej zdstavby (stavebnd Ciara) urcuje umiestnenie stavby od hranice pozemku a je min 6 m.
Max. podlainost’: 2NP + podkrovie.
a/pripustné:
byvanie v bytovych domoch,
pomocné objekty domového prisluSenstva a doplnkové Sportovo - rekreacné zariadenia,
nevyhnutné parkoviska,
b/obrne d Zujuce:
drobné zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a zdujmovii éinnost
s plochou mensSou ako 10 % obytnej plochy,
- jednotlivé neruSiace zariadenia Zivnosti a sluZieb,
c/vylulujiic e: ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY OBCIANSKEHO VYBAVENIA - sliii pre umiestnenie zariadeni ob&ianskej vybavenosti

verejného charakteru. Koeficient zastavania pozemku do 0,4 a max. podlainost’ 2 NP.

alpripustné:
budovy obdianskej vybavenosti - aredl ZS, MS, komunitné centrum, zariadenia
maloobchodu, verejnych sluZieb a verejného stravovania, zariadenia socidalnej starostlivosti,
Skolstva a zdravotnictva, zariadenia kultiiry a verejnej administrativy, technické a dopravné
objekty - umiestnenie len ako drobné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej
stavbe,
dodrZanie podmienky priameho prijazdu a pristupu 7 verejnej komunikdcie,

b/ obmedzujlce:
byt sluZobny alebo byt majitel’a zariadeni,

¢/ vylucujiice: samostatné gardaZe a ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY ZMIESANYCH FUNKCII BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH A OBCIANSKEHO
VYBAVENIA - sliZi pre viacfunkénost’ na jednom pozemku rodinného domu, kombinovand s funkciou
OV. Koeficient zastavania pozemku do 0,3 a max. podlaznost’ - 2NP bez podkrovia.
a/ pripustné:
- polyfunkény RD s doplnkovou funkciou neruSiacich Zivnosti a sluZieb, domové
prisluSenstvo (nika pre komundlny odpad, spevnené plochy...)
- parkovisko sliuZiace pre obyvatel’ov, navstevnikov a zamestnancov zariadent, b/
obmedzujlce:
zariadenia pre zdujmovu Cinnost’, kultiiru a administrativu,
malé obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevdadzky sluZiace potrebam miestneho
obyvatel’stva,
¢/ vylucCujiice: samostatné gardZe a ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY SPORTU A ODDYCHU- sli%i na umiestnenie zariadeni pre organizovanii telovychovnii,

Sportovu Cinnost’ a rekredciu,
a/pripustne:
v§etky druhy Sportovych stavieb a ihrisk,
b/ obmedzujlce:
suvisiaca dopravnd a technickd vybavenost’,
dopliiujica servisnd vybavenost’ charakteru rekreacnych sluZieb,
¢/ vylucujuce: ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHA POLHOSPODARSKEHO DVORA - odélenené plochy od obce, shiZiace pre Zivocisnu vyrobu.
Koeficient zastavania pozemku do 0,2 a max. podlaznost’ - 1 NP alebo vyska atiky 8 m.
alpripustné:
budovy pre kapacitne limitované ustajnenie a chov hospodarskych zvierat,
sklady a iné budovy suvisiacie s pol’hohospod vyrobou,
b/ obmedzujlce:
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- technické a dopravné objekty, sluZiacepol’nohospod Einnosti,
- doplnkova vybavenost’ na bdze agroturistiky,
¢/ vylucujuce: ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHA ZBERNEHO DVORI A KOMPOSTOVISKA - sliZi pre zber a triedenie komundlneho
odpadu a kompostovanie biologicky rozloZiteI’'ného odpadu.
a/ pripustné:
spevnené plochy a stanoviStia pre triedenie KO,
plochy pre kompostovanie
b/ obmedzujlce:
- technické a dopravné objekty, sliZiace hlavnej innosti
- dodrZanie primeranej vzdialenosti od cintorina,
¢/ vylucujuce: ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY CAHKEJ PRIEMYSELNEJ VYROBY, VYROBNYCH SLUZIEB A SKLADOV-jestvujlce
aredly mimo USSK Koeficient zastavania do 0,4. Max. podlaZnost’ - 3 NP alebo 10 m vysky atiky.
a/pripustné:
- koncentrované umiestnenie priemyselnych, skiSobnych a skladovych prevadzok a sluZieb
s vysokou intenzitou prac, prileZitosti a nizkou intenzitou autodopravy,
- suvisiaca dopravnd vybavenost’,
b/obrne d Zujuce:
- technické objekty sliZiace hlavnej funkcii - umiestnenie len ako doplnkové objekty
k hlavnej stavbe,
c/vylucujiice:
- pohotovostné (sluZobné) byvanie v nebytovych domoch,
- ostatné vysSie neuvedené funkcie

PLOCHY VYROBY ELEKTRICKEJ ENEGRGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJOV — jestvuj. areél
alpripustné:
- umiestnenie docasnych fotovoltaickych panelov,
b/obmedzujace:
- technické objekty sluZiace hlavnej funkcii,

c/vylulujiice: ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA - slizi pre verejnii technickii infraStruktiiru
s dorazom na rieSenie verejného vodovodu a verejnej kanalizdcie
alpripustné:
- vodovodné, kanalizacné, Cistiace, elektrické a datové rozvody, objekty a zariadenia,

b/obmedzujlce:

- oplotenie sluZiace hlavnej Cinnosti,

- suvisiaca dopravnd a technicka vybavenost’
¢/ vyluujiice - ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY CINTORINA - shii pre pochovivanie, rozjimanie a organizovanie rozlickovych obradov
s vymedzenym ochrannym pasmom 50 m.
a/pripustne:
- dom rozlucky a nebytové budovy poskytujuce sluzby suvisiace s pohrebnictvom,
- odpadovy kontajner a iné objekty sliZiace hlavnej éinnosti,
b/obmedzujice:
- oplotenie, chodniky, oddychové plochy,
- suvisiaca dopravnd a technickda vybavenost’
¢/ vylucujiice - ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY VEREJNEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE - slitZia pre vysadbu travy a ozdobnych drevin,
alpripustné:
- chodniky, drobné architektira - lavicky, odpadové kose, stlpy verejného osvetlenia,
- vysadba drevin a kvetov doméacej proveniencie,
b/obmedzujice:
- suvisiaca dopravnd a technickd vybavenost’ - podzemné vedenia technickej infrastruktury,
chodniky a oddychové plochy.
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¢/ vylucujuce - oplotenie a ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY IZOLACNEJ ZELENE - shiia ako priestorovd - akusticka, pachova a opticka izolacia,
a/pripustne:

- vysadba vzrastlej zelene vo funkcii lesa,
b/obmedzujice:

- stlpy verejného osvetlenia, zariadenia TI, komunikdcie

¢/ vyluéujiice - oplotenie a ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHA LESA - plocha pokryta stromami s vymerou vicSou ako 0,5 ha; je tvorend porastom, ktorého
stromy dosahuju vySky aspoii 5 ma zdpoje koriin aspori 25 %.

a/pripustne:
vysadba stromov sluZiacich hygienickym a hospoddarskym ucelom,

b/obmedzujace:
ucelové cesty, turist. a cykloturistické cesty, altanky, lavicky, odpadkové koSe, info tabule,

¢/ vylulujuice su: ostatné vysSie neuvedené funkcie.

Upozornenie pre vietky funkcéné plochy:

Vyluéit’ stavebnui innost’ a iné zdasahy do podmadcanych a zamokrenych biotopov.

Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného radonového rizika je
potrebné posudit’ podla zdikona ¢. 355/2007 Z.z7 o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zdakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlisSky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdach na obmedzenie oZiarenia 7 prirodného Ziarenia.

3. Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia
Vypustaji a dopliaju sa slova:
V jestvujlcich a rewyeh uréenych plochdch a objektoch vytvorit podmienky pre aktualne
poziadavky obce.
Nové petreby plochy ob¢ianskeho vybavenia vymedzit’ v centre, pri OcU —dem-soe-starostlivesti-a
pred hospodarskym dvorom viacacelova-séla:
Dobudevat-arozsiritjestvverejny-Sportovy-areal-obce-Zonu-izoladnejzelene svyuzitajpre
rekreaéne—oddychové funkeie ako-lesopark:
4. Zasady a regulativy verejného dopravneho a technického vybavenia Gzemia
Vypustaja sa slova v piatom odseku:
- prestavat’ nevyhovujucu krizovatku cesty Il triedy, s malym smerovym oblikom na ceste III.
triedy, pri objekte Slovenskej poste {6)-a-6bjekte MS(5)na-mahikruhovikrizovatiay;
Nahradza sa Cislovka v Strnastom odseku:
-pozdiz cesty 111/3318 v celom useku zastavaného izemia obce dobudovat’ obojstranné chodniky
pre pesich;-min: Sirky 2 m.
Na konci sa dopliia:
- verejné MK vedené vychodnym okrajom obce zaustit’ do priesecnej kriZovatky na ceste 111/3318.

12. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

12.2 Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN-O Sokolany:
Dopiia sa na konci kap.:
24, 25 - verejnd a sprievodna zeleii,
26 - verejnd Sportovd plocha nekomeréného charakteru,
27 - parkoviskd, chodniky,
28 - verejné priestranstvd (komunikdcia, chodnik, sprievodnd zeleri),
29 29, 30, 31 - revitalizdacia sustavy izolacnej zelene.

Vysvetlivky: - text bolt - Zmeny a doplnky 01, resp. dotknuty'> text pévodnych regulativov,
- Standardny text - pdvodné znenie regulativov

--—preskrtauty-text vypustané state v ZaD 02
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Graficka cast’:
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VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POCLNOHOSPODARSKEJ PODE V OBCI SOKOLANY,

ZMENY A DOPLNKY ¢.02
\llo)ll(n;ﬁ:; Predpokladani vymera pol'nohospodarskej pody Vybudované
hydromeliora¢né
Katastralne Funk&né " zariadenia .
Loka Gzemie vyusitie 2 toho Nepol alternativa
spoluvha | spoluvha zastavané zag;T:né Kéd/skupina n l\(/ yrlnif;aw . (zévlaha,
uzemie " . BPEJ ajkva linejse) odvodnenie)
Uzemie PPvha
22 SOKOLANY vz 0,0058 - - 0,0058
2 | sokorany vz |0,0269 0,0269 - 00136 0450202/5 0,0136 ;
- 0,0133  [0411002/6 0,0133
23 SOKOLANY DVZ [0,0536 - R 0,0536
24 SOKOLANY RD,D,VZ |0,4496 0,4496 - 0,1800 0450202/ 0.1800 -
0,2696 |0450002/6 -
25 SOKOLANY 1z 0,2744 0,0915 0,0915 - 0450202/5 0,0915 0,1829
8POLU 0,8103 0,5680 0,0915 0,4765 - 0,2984 0,2423

Celkovy zaber pol'nohospodarskej pody 0,5680 ha

Celkovy zaber najkvalitnej$ich pod v k.a. Obce Sokolany zaradenych do skupin BPEJje 0,2984 ha

Celkovy zaber ostatnej pody 0,2423 ha

LEGENDA:

RD - rodinné domy D - dopravné plochy VZ - verejna zelen I1Z - izola¢na zelen




ZMENY FUNKCNEHO VYUZITIA ,UZEMNY PLAN OBCE SOKOLANY

Zmeny a doplnky ¢.2
Povodné /schvéleny UPN/ Nové/Zab & 02/
Kat. izemie Funkéné WY §po|u SEEEi‘;/a Vymera PP v ha
Cislo lok.| | unkene YMera | silo lok. Funkéné vyuZitie vymera P
vyuZitie lokality v ha lokality v
ha
Sokolany | 2' oV 0,9123 271 dvor 0,4954  |0450002/6 -
Sokolany | 3’ $.D.VZ 0,8632 3 dvor 0,8632  |0450002/6 -
Sokofany | 9 | RDDVZ | 03640 91 ostatnd plocha 00712 [0411002/6 -
= : : 0450202/5
Sokofany | 12 D,VZ 0,2183 1971 | Zestavanaplochaanadvorie, | 4305 l0a50002/6 0,0161
orna poda

2,3578 1,4640 0,0161
LEGENDA:
D -doprava

VZ -verejnézelen
RD - rodinné domy S - $port
OV - obcianske vybavenie
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